Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11/66 Zulpich
»Romergarten®

1. LagedesPlangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen der Kernstadt Zulpich und der Ortschaft Hoven
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Weideflachen und Ackerbau).

2. Geltungsbereich

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Plandarstellung im Maf3stab 1: 1.000
zu entnehmen. Die Grol3e betragt ca. 6,8 ha.

3. Planungsvor gaben und tber geor dnete Planungen

Der Regionalplan des Bezirks Koln/Teilabschnitt — Region Aachen stellt in
der zeichnerischen Darstellung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Zulpich ist der
Geltungsbereich tellwei se a's Wohnbauflache Nr. 1. 5 enthalten.

Der Ostliche Tell des Geltungsbereiches ist im FNP derzeit als Griinachse
(Grunflache) zwischen der Kernstadt und Hoven dargestellt. Da diese Grinachse
dlerdings nie redlisert worden ist - die Grlnvernetzung zwischen
Altstadt/Hoven und Wassersportsee ist Uber die beiden Landesgartenschau -
Alleen ,,Lichweg und Rémerachse* erfolgt - ist fir diesen Tell vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung eine Anderung des
FNP in Wohnbaufl&che vorgesehen (Parallelverfahren).

Im Landschaftsplan des Kreises Euskirchen fir das Gebiet der Stadt Zilpich ist
das Plangebiet keiner Schutzkategorie zugewiesen.

4. Ausgangssituation, Planungsanlass und Zielsetzung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Baugebietes fir ca. 70
Wohnhduser. Da aufgrund der Artenschutzproblematik (Feldhamster) derzeit
kurzfristig die geplanten weiteren Bauabschnitte Seegérten |1 -1V nicht realisiert
werden konnen (I. Bauabschnitt Seegéarten ist abgeschlossen), soll zur
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Befriedigung der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Innenstadt
zunédchst ein kleineres Baugebiet vorgeschaltet werden.

Das Wohngebiet soll von einem Erschliefdungstrager entwickelt werden.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/66 um Kkleinere
Restflachen zwischen rundum bestehender Bebauung handelt (Hoven, Zilpich,
Kloster Marienborn), ist diese Flache fur die Landwirtschaft langfristig
grofdtenteils nur eingeschrankt nutzbar und bietet sich daher fir eine bauliche
Arrondierung unter Wahrung der Vorgabe des § 1 a Nr. 2 BauGB an (Sparsamer
Umgang mit Grund und Boden). Alternative Féachen im Innenbereich
(Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung) stehen derzeit nicht im
erforderlichen Ausmal’ fir eine Bebauung zur Verfligung.

Fur die Stadt Zilpich stellt diese Flache die letzte grolere Reserve fur eine
wohnbauliche Erweiterung der Kernstadt dar bis zur Realiserung der
Neubaugebiete Seegarten [1-1V in Richtung Wassersportsee.

5. Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Bau NV O festgesetzt
und zwar in 4 unterschiedlichen Teilbereichen (WA 1 -WA 4).

Ausnahmsweise  zuléssige Anlagen mit  groem  Fachenbedarf
(Gartenbaubetriebe etc.) werden nicht zugel assen.

6. Mald der baulichen Nutzung

Entlang der Haupterschliefiung ist eine zwingend zweigeschossige Bebauung
vorgesehen (WA 1 u. WA 2), diein WA 1 ausschliefdlich Mehrfamilienhduser
beinhaltet (minimal 2 bis maximal 8 Wohneinheiten pro Haus).

Die ruckwértigen Teilbereiche (WA 3 und 4) entlang der Stichstral3en und der
geplanten Ringerschliefung werden fur kleintelligere  eingeschossige
Einfamilienhausbebauung vorgehalten werden. Eine Ausnahme bildet hier die
westliche Ringerschliefung (WA 4), die im Innenbereich zwingend
zweigeschossige Bebauung vorsieht, um eine ausreichende marktgerechte
Anzahl an zweigeschossigen Baumoglichkeiten anbieten zu konnen.

Die in den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 festgesetzte zwingend
zweigeschossige Bebauung soll ein optisch storendes Nebeneinander von sehr
unterschiedlich hohen Gebauden vermeiden.



7. Bauweise

In den Baugebieten WA 1, 2, 3 und 4 gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO. Dort sind nur Einzel- und Doppel hduser zuléssig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 gilt zusétzlich die abweichende Bauweise
gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO; hier sind Einzel-, Doppel- und zusétzlich
Kettenhauser zul&ssig.

Durch die zusétzliche Mdglichkeit der Errichtung von Kettenhdusern soll im
Bereich der Baugebiete WA 1lund WA 2 entlang der Haupterschlief3ung eine
dichtere, raumsparende Bauwei se ermoglicht werden.

8. Bauor dnungsr echtliche Festsetzungen

Das Baugebiet soll en wetgehend enhetliches gestalterisches
Erscheinungsbild erhalten.

Dies erfolgt in erster Linie durch die Festsetzung von maximalen Firsthéhen, die
im Bereich der Haupterschliefung hoher ausfallen werden als in den
rickwartigen Einfamilienhausberei chen.

Grundsétzlich sollen zur Wahrung einer einheitlichen Dachlandschaft in den
rickwartigen eingeschossigen Bereichen nur Sattel- ,Walm- und Zeltdacher mit
einer Dachneigung von 30-45° sowie Pultdécher mit einer Dachneigung von 10-
22° zugelassen werden.

Fur die zwingend zweigeschossige Bebauung entlang der Haupterschlief3ung
werden abweichend hiervon Décher mit flachen Dachneigungen bzw.
Flachdachern vorgeschrieben.

Die Déacher dirfen im gesamten Plangebiet nur in dunkelgrauem bis schwarzem
bzw. braunem bis rotbraunem, mattem Material gedeckt werden.

Dachaufbauten dirfen in der Summe nur die Héfte der Trauflange der
zugehorigen Dachfléche einnehmen.

Bis zu 1 m hohe Drempel sind zul&ssig.

Im Bereich WA 4 sind zusétzlich Drempel mit einer Mindesth6he von 1.75 m
zulassig. In diesen Drempelbereichen sind alerdings mehrere Fenster
einzuplanen.



Bei der Fassadengestaltung sind grelle, bunte und gléanzende Farben unzuléssig.

Bzgl. der Grundstiickseinfriedungen besteht die stadtebauliche Zielsetzung, eine
natUrliche bzw. relativ transparent wirkende Einfriedung der Vorgartenbereiche
zum StralRenraum hin zu erreichen. Daher sind as vordere und seitliche
Einfriedung nur max. 1,2 m hohe Laubholzhecken und/oder offene Zaune in
derselben Hohe sowie Mauern bis 0,8 m Hohe (Mauersaulen bis 1,2 m) zuldssig.
Hohe Mauern bzw. Sichtblenden bleiben unzul&ssig.

Als hintere Grundstlckseinfriedung sollen neben den zulassigen Hecken mit
max. 2 m Hohe auch transparente Zaune (Stabmatten-Stabgitter- oder
Maschendrahtzaun) bis 2 m sowie niedrige Mauern bis 0,8 m Hohe und
Mauersaulen zum Befestigen der Zaune ermoglicht werden.

9. Erschliel3ung

Das Baugebiet erhdlt eine neue HaupterschlieBungssiral3e, die an den
vorhandenen Kreisverkehr Nideggener Stral3e als vierter Arm angebunden wird.
Optiona soll die Mdglichkeit erhalten werden, diese Haupterschlief3ung an die
weiter stdlich in Richtung See geplanten Neubaugebiete W.10 und W 1.11
anzuschlief3en, um dort zukinftig in Falle der Realisierung eine alternative bzw.
zusétzliche Erschliefiung zur geplanten Anbindung an die B 56 anbieten zu
konnen.

Die Haupterschlief3dung erh@lt zur Verkehrsberuhigung einen geschwungenen
Verlauf und wird in untergeordneter Form auch an die Steinfelder Stral3e und die
Chlodwigstral3e angebunden.

Die Tempelgasse wird nur im nordlichen angebauten Abschnitt als Stichstral3e
erhalten.

Der  Anschluss an das Abwassenetz und die Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgen entsprechend der Abwasserplanung des
Erftverbandes.

Das Niederschlagswasser wird Uber ein ausreichend dimensioniertes
Ruckhaltebecken und Uber ein Absetzbecken (Lage im Bereich der B 56) dem
Rotbach zugeleitet.

Das Schmutzwasser wird in den Hauptsammler des bestehenden Baugebietes
Seegérten | geleitet.

Die Zuleitungen fur Schmutz- und Niederschlagswasser werden entlang der
kinftigen Haupterschlief3ung der geplanten Baugebiete Seegéarten I1-1V bis zur
B 56 verlegt.



10. Bodendenkmalpflege

Nach Prifung der vorliegenden archaologischen Erkenntnisse kann das LVR-
Amt fur Bodendenkmal pflege in Bonn nicht auszuschlief3en, dass innerhalb des
o.a. Plangebietes mit Bodendenkmalern zu rechnen ist. Im Jahr 2000 haben auf
dem stdlichen Teil des Plangebietes Begehungen durch das Amt stattgefunden
und eine vorgeschichtliche, romische sowie mittelalterliche Fundstreuung
kartiert. 2012 wurden durch einen Metallsondengénger rémische und
mittel aterliche Metallfunde gemel det.

Aufgrund der Erkenntnisse im Bereich des B-Planes Steinfelder Stral3e und einer
Sondage an der Chlodwigsstralie dstlich des B-Planes, bel denen Bodenabtrége
festgestellt wurden, schldgt das Amt vor, innerhalb des B-Plan Gebietes
ROmergérten in einem ersten Schritt in einem Raster kleinere Geosondagen
gem. 8§ 13 DSchG NRW anzulegen, um den Bodenaufbau zu tberprifen.
Abhangig von diesen Ergebnissen sind dann ggf. weitere Untersuchungen
erforderlich. Die Sondagen werden in Kirze vom privaten Erschlief3ungstrager
in Auftrag gegeben.

11. Natur- und Landschaftsschutz
Artenschutzprtfung

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind Brutvorkommen verschiedener nicht-
planungs-relevanter Brutvogelarten nachgewiesen worden. Bei diesen Arten
treten im Regelfall keine Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ein, so
auch im vorliegenden Fall, da fur evtl. von Lebensraumverlusten betroffene
einzelne Vorkommen solcher Vogelarten Ausweichmoglichkeiten in der
Umgebung vorhanden sind und das Vorhaben lediglich mit r&umlich begrenzten
Storwirkungen verbunden ist. Das Verbot eingriffsbedingter Tétungen des 8§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gilt alerdings auch fir die nichtplanungsrelevanten
Arten, somit sind Mal3nahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung der Individuen
und Entwicklungsstadien erforderlich (Ausschlusszeit fur Eingriffe in mogliche
Brutbereiche, Verme dungsmaldnahme V2).

Bei den im Plangebiet potenziell auftretenden planungsrelevanten
Gastvogelarten und  Uberfliegern  kénnen  artenschutzrechtlich  relevante
Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden, da die vorhabenbedingten
Flachenbeanspruchungen und Stérungen keine Brutplétze und keine essenziellen
Teilhabitate betreffen, sondern allenfalls geringe Anteile moglicher
Nahrungsraume bzw. Teillebensrdume solcher Arten.



Unter den planungsrelevanten Brutvogelarten sind fur die aulerhalb des
Vorhabensbereichs brutenden Arten Feldsperling, Girlitz, Mehl- und
Rauchschwalbe sowie den im stidlichen Vorhabensbereich britenden Star keine
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten zu erkennen, da ihre Brutpldtze nicht
beansprucht werden und der Vorhabensbereich fir die Arten keinen essentiellen
Nahrungsraum darstellt. Auch handelt es sich um stérungstolerante Arten, die
durch die Umsetzung des V orhabens nicht indirekt beeintrachtigt werden.

Fir den im nordlichen Vorhabensbereich britenden Bluthanfling und den
unmittelbar an der Grenze des V orhabensberei chs briitenden Steinkauz hingegen
Ist davon auszugehen, dass die Brutpldtze aufgegeben werden, wenn das
Baugebiet sich sukzessive entwickelt. Fur beide Arten wird deshalb eine zum
Funktionserhalt geeignete Mal3nahmenfl&che angelegt, die etwa 1,5 km westlich
des Vorhabensbereichs und somit im réumlichen Zusammenhang der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt. Die Gestaltung und Pflege
der Mal3nahmenfl&ache wird im Rahmen der Mal3nahme M 1 vorgegeben und hier
detallliert beschrieben. Unter Berticksichtigung der durchzufihrenden
Malinahme treten auch fir Bluthénfling und Steinkauz die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG
nicht ein.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das geplante Vorhaben unter
Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen und der
vorgezogen durchzufihrenden, funktionserhaltenden Ausgleichsmalinahme
zul&ssig.

L andschaftspflegerischer Begleitplan/Eingriffs-Ausgleichsberechnung

Die Eingriffs/Ausgleichsberechnung (siehe landschaftspflegerischer Begleitplan
hat ergeben, dass die Redisierung des Bebauungsplanes Nr. 11/66
»-ROmergarten“ einen Kompensationsbedarf von 79.984 Biotopwertpunkten
ergibt. Zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11/66 ermoglichten Eingriffe ist die Durchfihrung von
K ompensationsmal3nahmen vorgesehen.

Die Ausgleichsflache 1 befindet sich westlich von Zilpich in der Feldflur
zwischen Zilpich und Juntersdorf auf den Grundstlicken Gemarkung Hofen-
Floren, Flur4, Lurstlicke 8 und 9. Die ca. 4,1 ha grof3e Flache ist von einem
intensiv genutzen Acker gepragt.

Im Zuge der Ausgleichsmaldnahme ist der vorhandene Acker in eine
Streuobstwiese umzuwandeln. Die Obstgehtlze Ubernehmen lokale
L ebensraumfunktionen fir eine Reihe von heimischen Vogearten, Kleinsauger
und Insekten und erhthen die strukturelle Vielfalt der Landschaft. Zusétzlich
dient die Streuobstwiese insbesondere als Habitat fir den Steinkauz. Ferner sind
auf insgesamt ca. 0,1 ha Hecken und Gebiische anzulegen, die auch ein Habitat
fUr den Bluthanfling darstellen.



Umweltbericht

Der Umweltbericht kommt zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11/66 ,,RO0mergarten” keine relevanten Wirkungen auf die Schutzgter
Menschen und menschliche Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
Tiere, Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter ausgehen. Es ergeben sich geringfigige Veranderungen der
Standortbedingungen, die auf das Plangebiet beschrankt bleiben und unter
Berlicksichtigung  der  landschaftspflegerischen Malthahmen  keine
Auswirkungen auf das Umfeld haben. Fir die Schutzgiter Boden und Flache
sind erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden
folgende Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen beschrieben:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bei entsprechendem Erfordernis werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte entsprechend der TA-
L&rm und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu gewahrleisten.

Schutzgut Tiere

V1 Minimierung bau- und anlagebedingter I nanspruchnahmen von Gehdlzen
Bau- und anlagebedingte Eingriffe in bzw. Inanspruchnahmen von
Geholzbestanden im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebietes sind zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Dies gilt insbesondere fur den Gehdlzstreifen entlang des Grabens im Norden
des Plangebietes. Hier sollte darauf geachtet werden, dass dieser Bereich nur
soweit fur die Zufahrtsstral3e notwendig in Anspruch genommen wird, um den
Verlust von Brutplédtzen der dort reproduzierenden Vogelarten moglichst gering
zu halten.

Generd| sollten baubedingte Flacheninanspruchnahmen (z.B.
Baufeldfreimachung, Anlage und Nutzung von Lagerflachen, von Stellflachen
fur Baumaschinen), die Uber das Plangebiet hinausgehen, vermieden oder auf
das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden.

V2 Zeitliche Beschrankung der Eingriffe in bzw. Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen und ggf. weitere Maldnahmen zur Vermeidung einer
Gefahrdung von Vogel bruten.

Die Fremachung des Baufeldes und weltere Eingriffe in bzw.
Inanspruchnahmen von V egetationsfl&chen und -strukturen (Geholze und Brach-
bzw. Saumvegetation) im Zusammen-hang mit dem Vorhaben sind aufRerhalb
der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren. Die betroffenen Geholze



und Vegetationsflachen sollten im Winter vor Baubeginn im Zeitraum Anfang
Oktober bis Ende Februar geféllt, gerodet und geraumt werden.

Sollte eine Facheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender
Vogelarten dtattfinden muissen, wére eine oOkologische Baubegleitung
einzurichten, die durch Kontrollen auf aktuell bebritete Nester sicherstellt, dass
Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden kénnen.

Durch diese Mal3nahmen wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des 8§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefdhrdung von Individuen oder
Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten) eintritt, zudem werden
Storwirkungen gemindert.

M1 Anlage enes Streuobstbestandes mit kleinen Hecken- und
Gebischstrukturen als Nahrungsraum und Bruthabitat von Steinkauz und
Bluthanfling

Grunlandbestande mit Streuobst oder Kopfbdumen sind bevorzugte Steinkauz-
Habitate. Auch der vorhabenbedingt betroffene Steinkauz-Brutplatz liegt
zwischen teils bewedeten Grinléndern und angrenzenden Ackerfléachen. Eine
geeignete Ausgle chsflache muss eben-falls beweldetes oder durch regelméaldige
Mahd dauerhaft kurzrasiges Grinland und ausreichend Sitzwarten aufweisen,
um a's Nahrungsraum geeignet zu sein. Zudem mussen Brut-mdglichkeiten fir
die hdhlenbritende Art geschaffen werden.

Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitdéten der Baumal3nahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung) sollten auf das Plangebiet und die zukUnftig befestigten oder
Uberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die an das Plangebiet angrenzenden
Geholze sind wéahrend der Baumal3nahmen zu schiitzen. Weiterhin ist die DIN
18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Béaumen,
Pflanzenbesténden und V egetationsflachen bel Baumalinahmen — zu beachten.
Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen
zzgl. 1,50 m

* keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

* nichts gelagert wird

* keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.
Erhaltungsmalinahme E 1

Die Einzelbdume entlang des Wirtschaftsweges im Zentrum des Plangebietes
sind zu erhalten.

Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt tiberbauter Boden in den Randbereichen wird
zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautdtigkeit die begleitenden
Malinahmen im Umfeld (z. B. Bausteleneinrichtung, Materialagerung,
Materiatransport) auf die Vorhabensflache und die zukinftig befestigten oder
Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).



Der Boden ist vor negativen Folgen des Klimawandels zu schiitzen.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen.
Oberflachengewésser werden durch die Planung beansprucht, es erfolgt eine
Renaturierung des Mduhlen-bachs. Die folgenden Malinahmen sind be der
Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

» Vermeidung der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) aul3erhalb
versiegelter Flachen

e Gewadhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit
wassergefahrdenden Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Um eine Beeintréchtigung von Bodendenkmalern bzw. archéol ogischen Funden
auszuschlief3en, sind Sondagen durchzufthren.

K ompensationsmal3nahmen

Zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/66
»-ROmergarten“ ermoglichten  Eingriffe  ist die  Durchfihrung von
K ompensationsmal3nhahmen vorgesehen.

Die Ausgleichsflache 1 befindet sich westlich von Zilpich in der Feldflur
zwischen Zulpich und Juntersdorf auf den Grundstiicken Gemarkung Hoven-
Floren, Flur4, Flurstiicke 8 und 9. Die ca. 4,1 ha grof3e Flache ist von einem
intensiv genutzten Acker gepragt.

Im Zuge der Ausgleichsmal3nahme ist der vorhandene Acker in eine
Streuobstwiese umzuwandeln. Die Obstgehtlze Ubernehmen lokale
L ebensraumfunktionen flr eine Reithe von heimischen Vogelarten, Kleinsauger
und Insekten und erhthen die strukturelle Vielfalt der Landschaft. Zusétzlich
dient die Streuobstwiese insbesondere as Habitat fir den Steinkauz. Ferner sind
auf insgesamt ca. 0,1 ha Hecken und Gebiische anzulegen, die auch ein Habitat
fUr den Bluthanfling darstellen.

Durch die Anpflanzung von Obstgehtlzen bzw. durch die Anlage von Hecken
und Gebuischen erfolgt auch eine Verbesserung fr die Bodenfunktion.



12. Stadtebauliche Kennwerte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 6,8 ha
mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengrofRe ca. %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 50.914 gm 74,5 %
StraRenverkehrsflache 13.770 gm 20,2 %
Wirtschaftswege / FuRwege

Grinflachen 3.613 gm 53 %
Bebaute Grundflache gem. § 19 Abs. 2 30.548 gm

BauNVO (WA x GRZ 0,40 x 1,5)

gesamt 68.297 gm 100,0 %

Aufgestellt, August 2018
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