Begr iindung zum Entwurf der 22. Anderung des
Flachennutzungsplansder Stadt Zulpich
,Wohngebiet Romergarten*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Tourismus und Demografie der
Stadt Zulpich hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 den Beschluss zur
Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Zulpich ,Wohngebiet Romergarten* und zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11/66 Zilpich ,,ROmergarten” gefasst
(Paralelverfahren).

Das Plangebiet liegt zwischen der Kernstadt Zulpich und der
unmittelbar angrenzenden Ortschaft Hoven.

Zweck und Inhat der 22. Fl&chennutzungsplandnderung ist die
Vergroferung der im Flachennutzungsplan bereits dargestellten
Wohnbauflache W 1.5 zwischen Zilpich und Hoven, um dem
dringenden Wohnbedarf in der Kernstadt Zilpich begegnen zu
konnen.

Der dstlich an die Wohnbaufldche 1.5 angrenzende Bereich ist im
Flachennutzungsplan derzeit as Grunachse (Grinflache) zwischen
Zilpich und Hoven dargestelit.

Da diese Griunachse dlerdings nie redisiert worden ist - die
Grinvernetzung zwischen Altstadt/Hoven und Wassersportsee ist tber
die beiden Landesgartenschau - Alleen ,Lichweg und Rdmerachse*
erfolgt - ist fur diesen Tell vorbehatlich der erforderlichen
Genehmigung durch die Bezirksregierung eine Anderung des FNP in
Wohnbauflache vorgesehen.

Damit wirde die Aufstellung eines Bebauungsplans fir den gesamten
Bereich zwischen Zilpich und Hoven ermoglicht (Grofenordnung ca
80 Wohnhauser).

Fir die Stadt Zilpich stellt diese Flache die letzte grofere Reserve fur
eine wohnbauliche Erweiterung der Kernstadt dar, solange die
eigentlich dafir vorgesehenen Erweiterungsflachen am See wegen der
Feldhamsterpopulation nicht weiter entwickelt werden kénnen (W 1.9.
1.10 und 1.11).



In die vorhandene Griunflache der aten Bahntrasse wird- unter
weitgehendem Erhalt der vorhandenen Baumstruktur- die
HaupterschlieBungsstral3e  fir das  Neubaugebiet  integriert
(Darstellung als Hauptverkehrsstral3e). Im weiteren Verlauf wird die
Trasse als Grunflache dargestel It (bislang Wohnbauflache).

Der Regionalplan des Bezirks Koéln/Teilabschnitt — Region Aachen
stellt in der zeichnerischen Darstellung flir den gesamten
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ,,Allgemeinen
Siedlungsbereich* ASB dar.

Im Landschaftsplan des Kreises Euskirchen fur das Gebiet der Stadt
Zulpich ist fur den Anderungsbereich keine Schutzkategorie
eingetragen.

Die Bezirksregierung hat in ihrer Verfugung vom 29.04.2016 die
Anpassung der FNP-Anderung an die Ziele der Landespalnung
bestatigt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden im Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht bildet dabel gemald § 2a BauGB einen
Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwéagung dementsprechend
zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht hat zum Ergebnis, dass mit der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zilpich z. T. erhebliche
Beeintrachtigungen vorbereitet werden. Dies gilt insbesondere fir die
Schutzgiter Boden und Flache. Die Eingriffe erfolgen erst auf der
nachgel agerten Ebene des Bebauungsplanes.

Maldnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen sowie
Maldnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes festgegelt.

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zulpich und in
der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtgen.



Alternative Flachen im Innenbereich (Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung) stehen derzeit nicht im erforderlichen Ausmal3 fir
eine Bebauung zur Verflgung.

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Das fur die Umwetprifung zur Verfligung stehende
Abwégungsmaterial zur Beurtellung und Abschdtzung der zu
erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt
vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Die Stadt Zilpich wird MaBnahmen zur Uberprifung von
Umweltauswirkungen vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und
Festsetzungen auf Prognosen stitzen, werden entsprechende
MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser
Planentschei dungen vorgesehen.

So ist im Einzenen zu prufen, ob die angenommenen
Eingangsparameter sich im Laufe der Zeit entgegen der Annahme
verandern und damit moglicherweise die getroffenen Festsetzungen
nicht mehr ausreichen.

Weitere Uberwachungsmalinahmen sind nicht notwendig.
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