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1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst einen Teil der Wohnbauflache W 22.2
in Ulpenich (ca. 1,0 ha), der in Fliche fiir die Landwirtschaft gedndert werden
soll.

2.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Zulpich stellt den Bebauungsplan Nr. 24/4 Rovenich ,Lammerweg”
auf, der die planungsrechtliche Grundlage fiir ein neues Baugebiet mit ca. 25
Einfamilienhdusern in Rovenich liefert.

Hierfir ist allerdings eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich,
weil der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans am Nord-Ostrand nicht als
Wohnbauflache, sondern als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist.

Die Landesplanungsbehorde (Bez.-reg. K6In) hat mit Schreiben vom 06.05.2019
mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen das
Baugebiet bestehen, wenn ein Flachentausch vorgenommen wird, d.h. dass
eine derzeitige Wohnbauflache in vergleichbarer GroRe zuriickgenommen und
dem Freiraum zurliickgegeben werden kann. Im Rahmen dieser
Flachennutzungsplananderung wird daher ein Teil der Wohnbauflache W 22.2
in Ulpenich dem Freiraum zuriickgegeben (Umwandlung von Wohnbaufliche in
Flache fir die Landwirtschaft, insges. ca. 1,0 ha), damit das Baugebiet
,Lammerweg“, das ca. 1,0 ha Uber die FNP-Bauflachendarstellung W 19.1 in
Rovenich hinausgeht, verwirklicht werden kann.

Die zusatzliche Wohnbauflache wird im Wege der einfachen Berichtigung nach
§ 13 a BauGB in den Flachennutzungsplan aufgenommen.



3.0 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen
(GEP Region Aachen), aus dem Jahr 2003 stellt fir den Ort RoOvenich
,Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche” dar. Nach der Definition der
Landesplanung handelt es sich somit um einen sogenannten Ort im Freiraum.

4.0 Inhalt der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich wird von ,Wohnbauflache” W im wirksamen FNP in
,Flache fir die Landwirtschaft gedndert und damit dem Freiraum
zurlickgegeben (Grofle 1,0 ha).

Die Flache dient als Tauschflaiche, damit das Baugebiet ,Lammerweg” in
Rovenich, das ca. 1,0 ha Uber die FNP-Bauflachendarstellung W 19.1
hinausgeht, verwirklicht werden kann.

5.0 Standortalternativen

Anderweitige Tauschflaichen zur Ermoglichung eines Baugebietes sind im
Bereich Rovenich nicht vorhanden.

6.0 Auswirkungen der Plananderung

Durch die Riickgabe der Tauschflache an den Freiraum wird die Realisierung
eines Baugebietes in Révenich ermdglicht. Die Tauschflache in Ulpenich wird
nicht bebaut, sondern bleibt weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
erhalten.



7.0 Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB

Der Umweltbericht wird zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB erstellt.

Aufgestellt,
Zilpich, 12.11.2019

i.A. Mohr, Team 401



