SATZUNG

Jiber die Einbeziehung einer AuBenbereichsfli

_ che in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Schwerfen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414) in Verbindung mit § 7 Abs.1 sowie § 41 Abs. | Satz

2 fder GO NRW in der derzeit giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Ziilpich am
folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebietsabgrenzung

1. Die Bereichsabgrenzung zur 5. Anderung der Satzung {iber die Finbeziehurg von

AuBenbereichsflichen fiir die Ortschaft Schwerfen geht aus der in der Anlage beigefiigten
Karte hervor.

2. Die beigefligte Karte zum Ortsteil Virnicher StraBe im MaBstab 1:2.000 ist Bestandteil
dieser Satzung
§2

Festsetzungen

Fir den Bereich der Satzung wird festgesetzt, dass als MaB3 der baulichen Nutzung maximal
eingeschossige Einzelhduser zuldssig sind. '

Zuldssig ist eine Firsthohe von maximal 9 m und TraufhShe von max. 4.50 m iiber dem
Bezugspunkt.

Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstrafl¢, gemessen an der Strafienachse in der
Mitte der straflenseitigen Fassade.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 beschrinkt.
Die Zahl der Wohnungen pro Hauseinheit darf maximal zwei betragen.

Es sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 30-45° zulsssi g

Die Dacheindeckung darf nur mit dunklem Material erfolgen (dunkelgrau bis schwarz bzw.
braun) '

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtfliche von % der
Trauvflange der jeweiligen Gebdudeseite zulissig,

Als vordere Abgrenzung der Grundstiicke zum StraBenraum sind ausschlieBlich lebende
Hecken mit 1,20 m maximaler Héhe zulissig. Zusétzlich kann zur Abgrenzung der
Grundstiicke vom Straflenraum ein maximal 0,3 m hoher Sockel und hinter der Hecke auf der
strallenabgewandten Seite ein maximal 1,20 m hoher Maschendrahtzaun errichtet werden. Als
seitliche und rlickwértige Abgrenzung der Grundstiicke sind lebende Hecken (siche § 4
Pflanzgebot) und zusitzlich Maschendrahtziune mit 1,60 maximaler Hohe zuléssig.
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§3

Entwisserung

Der angesprochene Bereich der Satzung nach § 34 BauGB fiir den Ortsteil Virnicher Strafie

ist durch eine entsprechende Verlangerung des vorhandenen Mischwasserkanals in der
Virnicher Strafie entwéisserungstechnisch zu erschlieffen.

Das Niederschlagswasser ist in den angrenzend vorhandenen Vorfluter zu leiten. Mey P
Trennkana¥ isf mitflesseile vochamtlen ..

§ 4
Pflanzgebot

(I)  Innerhalb der Flichen des Geltungsbereiches der Satzung sind je Baugrundstiick zur
Kompensation fiir den Eingriff ein hochstimmiger, grOBkroniger -mindestens vier Mal
verpflanzter Baum mit einem Stammumfang von 20 ~ 25 ¢m in 1 m Héhe der nachfolgend
aufgefiihrten Artenliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2)  Zusiatzlich sind auf der hinteren Grundstiicksgrenze, die an die freie Landschaft
angrenzt, zur Herstellung einer Ortseingrinung eine durchgingige Strauchreihe der

nachfolgend aufgefithrten Artenliste zu pflanzen und zu erhalten:

Artenliste der hochstdmmigen Baume:

Stieleiche

Hainbuche

Esche

Eberesche

oder hochstdmmige alte regionale Obstgehdlze

Artenliste der Straucher:

Hasel, Schlehe, Weildorn, Hundsrose, Hartriegel, Liguster, Feldahorn, Wasserschneeball und
Pfaffenhiitchen

§5
Verminderung eines starken Oberflachenabflusses
Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind so anzulegen, dass die

Wasserdurchléssigkeit des Bodens gewihrleistet ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen,
wassergebundener Tragschicht, Drainpflaster, Rasengittersteine etc..)
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§6

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

28.01.2009 Stadt Ziilpich
Der Biirgermeister
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